
湖州市住房公积金运行分析报告
（2023年二季度）

2023年二季度，湖州中心各项工作有序推进，其中制度扩面压力增大，资金归集平稳增长，提取额呈下降态势，贷款受理量成倍增长，贷款发放额同比增长明显，资金运用风险可控。
一、业务运行情况
（一）缴存情况。2023年二季度，全市实缴职工56.35万人，同比增长5.31%。6月底，全市住房公积金活跃缴存单位25218个，比年初增加1527个，增长6.45%；缴存职工累计123.30万人，比年初增加4.21万人，增长3.54%；活跃缴存职工54.96万人，比年初减少0.19万人，下降0.33%。全市归集住房公积金28.05亿元，同比增长8.18%。2023年上半年，全市实缴职工59.46万人，同比增长4.67%，实缴人数超额完成二季度目标任务（57万人）。全市归集住房公积金53.39亿元，同比增长8.37%，完成省年度目标任务的52.45%。6月底，全市住房公积金归集总额787.68亿元，同比增长14.73%，归集余额269.95亿元，同比增长10.61%。
（二）提取情况。2023年二季度，全市提取住房公积金17.11亿元，同比增长15.61%，提取率为61.00%。2023年上半年，全市提取住房公积金37.16亿元，同比增长23.97%，提取率为69.60%。6月底，全市住房公积金提取总额517.73亿元，同比增长17.00%。
（三）贷款情况。2023年二季度，全市发放住房公积金贷款2779笔，13.24亿元，同比分别下降3.00%和增长20.91%。贷款回收8.56亿元，同比增长75.05%（如不考虑赎回存量公转商因素，同比增长27.95%）。2023年上半年，全市发放住房公积金贷款5016笔，24.29亿元，同比下降28.01%和6.64%。贷款回收18.93亿元，同比增长75.30%（如不考虑赎回存量公转商因素，同比增长10.96%）。6月底，全市住房公积金存贷比为95.48%，同比下降2.23个百分点。全市住房公积金贷款总额519.33亿元（不含公转商贷款），同比增长11.71%；贷款余额为257.75亿元，同比增长8.08%；逾期率为万分之0.56。
（四）业务收支情况。2023年二季度，全市住房公积金业务收入21433.13万元，同比下降8.26%（主要原因是2022年二季度市本级资产证券化融资超额抵押资产赎回和持有次级债取得其他业务收入增加的因素）；业务支出10708.55万元，同比增长7.94%；实现增值收益10724.59 万元，同比下降20.22%。2023年上半年，全市住房公积金业务收入42674.36万元，同比下降1.76%；业务支出20031.99万元，同比增长1.40%；实现增值收益21417.27万元，同比下降9.57%。
二、业务运行特点 
（一）制度扩面压力增大，归集金额平稳增长。受经济形势影响，全市扩面工作难度增大，2023年二季度，全市实缴职工563499人，同比增长5.31%，环比下降0.16%。2023年上半年，全市实缴职工594611人，同比增长4.67%，增幅较去年同期收窄3.6个百分点。2023年二季度，全市共归集住房公积金28.05亿元，环比增长10.69%，同比增长8.18%，其中年度结息共为缴存职工结转公积金利息3.79亿元，同比增长12.46%。截至6月底，全市累计归集住房公积金787.68亿元。通过分析缴存结构可以发现：从缴存主体看,仍以非公群体为主，缴存人数占二季度实缴职工数的70.45%，其中城镇私营企业及其他城镇企业职工缴存占比更是高达55.23%。从缴存职工月缴存基数和月缴存额看，缴存基数低于上年平均工资3倍以下职工占当季实缴职工的98.66％，月缴存额低于5000元职工占当季实缴职工的95.13％。








图1：全市实缴职工人数对比图

图2：2023年二季度缴存职工按单位属性分类图

图3：2023年二季度缴存职工按月缴存基数分类图

图4：按缴存职工月缴存额（含单位配缴部分）分类图
（二）提取额呈下降态势，购建房提取持续下降。2023年二季度，公积金提取总额17.11亿元，同比增长15.61%，环比下降14.66%。提取中，住房消费类提取金额13.47亿元，同比增长12.72%，占二季度提取金额的78.73%。非住房消费类提取金额3.64亿元，占二季度提取金额的21.27%。在住房消费类提取中，购买、建造、翻建、大修自住住房提取金额2.66亿元，同比下降18.40%，环比下降13.43%，占二季度提取额的15.55％；偿还购房贷款本息提取金额10.07亿元，同比增长22.51%，环比下降12.96%，占二季度提取额的58.85％；租房提取金额0.68亿元，同比增长58.14%，环比增长9.68%，占二季度提取额的3.97％。
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图5：季度提取数据
2023年二季度，我市住房公积金提取额占当季缴存总额的61.00%，比一季度下降18.12个百分点，主要是受6月底年度结息影响，增加了当季缴存额。如果不考虑3.79亿的年度结息金额，按当季正常归集额24.26亿计算，季度提取率上升为70.53%，同比上升4.94个百分点，环比下降8.59个百分点。







图6：季度提取率（不含年度结息金额）数据
（三）贷款受理量大幅回升，贷款发放额同比增长。2023年二季度，全市贷款受理18.42亿元，同比增长126.57%，环比增长110.27%。主要原因是我市流动性不足缓解，从5月1日起全市开始受理“商转公”贷款业务。从贷款受理结构看，二手房公积金贷款、期房和现房公积金贷款及商转公贷款分别占公积金贷款受理总金额的16.61%、22.91%和60.42%。





图7：季度贷款受理金额（单位：万元）对比图
2023年二季度，全市发放住房公积金贷款2779笔，同比下降3.00%,环比增长24.23%。发放贷款金额13.24亿元，同比增长20.91%，环比下降19.85%。从单位性质来看，以城镇私营企业职工为主，贷款笔数和贷款金额占比分别为35.48％、31.35％。从购房面积来看，职工贷款购买144㎡以下的房屋居多，占贷款总人数的90.39%。从主借人缴存基数来看，贷款主要以中、低收入职工为主，占贷款总人数的98.78%。从贷款类型来看，纯公积金贷款和组合贷款占比分别为48.87%、51.13%。从贷款结构来看，首套公积金贷款职工占贷款总人数的71.00%，二套住房公积金贷款人数占29%。从购房类型来看，购新建商品房人数占贷款总人数的67.97%。








图8：贷款结构分析图
三、下阶段关注的重点
（一）贷款资产质量
截至2023年6月底，住房公积金贷款余额为257.75亿元，累计贷款户数167994户，存贷比达95.48%。全市现存7笔逾期贷款，逾期金额144.61万元，其中逾期3-5期2笔0.90万元，逾期6期及以上5笔，143.71万元，逾期率0.0056%。下阶段中心将继续锁定风险防控不放松，进一步关注逾期贷款风险和楼盘风险，加强逾贷清收和他项权证收押工作，确保公积金“贷得出去、收得回来”。
（二）流动性风险
2023年上半年，我市资金流入72.32亿元，其中归集53.39亿元，贷款回收18.93亿元；资金流出61.45亿元，其中提取37.16亿元，贷款发放24.29亿元，资金净流入10.87亿元。截至6月底，已受理未发放贷款12.97亿元，全市流动性不足得到缓解。针对目前资金流动性较过剩的情况，下阶段中心将实时监控资金动态，制定相应资金流动性过剩风险防控预案，结合我市房地产市场发展情况，做好政策储备工作，确保提取、贷款业务平稳运行。 
（三）资金存储合理性
截至2023年6月底，我市银行存款合计15.59亿元，其中活期存款0.24亿元，占存款总额的1.54%；协定存款13.35亿元，占存款总额的85.63%；一年以内（含）定期2亿元，占存款总额的12.83%。下一阶段中心将在流动性缓和情况下，重点关注专户存款的存放结构，在保障各项业务正常运行的基础上，实现增值收益最大化。
（四）缴存账户有效性
[bookmark: _GoBack]截至2023年6月底，全市建缴职工人数75万人，账户状态为正常的个人账户有54.96万人，账户状态为封存的个人账户有20.04万人（同比增长12.46%），实缴职工人数54.64万人，账户实缴率为99.42%。今后中心将继续加强缴存单位、个人账户有效性分析工作，清理封存账户，加强对停缴单位的催缴工作，关注缴存质量，提高账户实缴率。

2022年一季度	二季度	三季度	四季度	2023年一季度	二季度	
2022年一季度	二季度	三季度	四季度	2023年一季度	二季度	0.650679841761708	0.655891923829677	0.8091	0.7867	0.7912	0.7053	


贷款受理金额	
2022年一季度	2022年二季度	2022年三季度	2022年四季度	2023年一季度	2023年二季度	65920.9	81287.6	102392.7	133804.5	87646.9	184237.6	


发放贷款额度（亿元）	
中低收入职工	城镇私营企业职工	首套贷款职工	144平米以下房屋	组合贷款	购新建商品房	13.03	4.15	9.17	11.79	6.53	8.98	人数占比	
中低收入职工	城镇私营企业职工	首套贷款职工	144平米以下房屋	组合贷款	购新建商品房	0.9878	0.3548	0.71	0.9039	0.5113	0.6797	





2022年度实缴职工	
1月	2月	3月	4月	5月	6月	519022	516503	516275	521647	523227	525680	2023年度实缴职工	
1月	2月	3月	4月	5月	6月	547998	542338	540181	541324	543678	546436	



实缴职工人数	








国家机关	事业单位	国有企业	城镇集体企业	外商投资企业	城镇私营企业	其他城镇企业	民办非企业单位	社会团体	个人自愿缴存	其他	28564	67397	70574	9910	31738	310156	1081	18436	3050	22583	10	实缴职工人数占比	










国家机关	事业单位	国有企业	城镇集体企业	外商投资企业	城镇私营企业	其他城镇企业	民办非企业单位	社会团体	个人自愿缴存	其他	0.0506904182616118	0.119604471347775	0.125242458282978	0.0175865440754997	0.0563230813186891	0.550410914660008	0.00191837075132343	0.032717005708972	0.00541260942787831	0.0400763799048445	1.77462604192731e-5	








    1.上年当地社平工资0.6倍以下	    2.上年当地社平工资0.6（含）-1倍	    3.上年当地社平工资1（含）- 2倍	    4.上年当地社平工资2（含）-3倍	    5.上年当地社平工资3倍	0.59059554675341	0.167128956750589	0.168252295035129	0.0606620419912014	0.0133611594696708	

实缴职工人数	
    1.1000元以下	    2.1000（含）-2000元	    3.2000（含）-3000元	    4.3000（含）-4000元	    5.4000 (含）-5000元	    6.5000元(含）以上	356368	82045	32705	34643	30307	27431	实缴金额占比	
    1.1000元以下	    2.1000（含）-2000元	    3.2000（含）-3000元	    4.3000（含）-4000元	    5.4000 (含）-5000元	    6.5000元(含）以上	0.256089136774172	0.134333203987747	0.096581712543088	0.154269960966344	0.161603044081852	0.197122941646797	
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