安吉县人民政府关于进一步做好中心城区规划控制区域范围内村(居)民住房保障  

 工作的实施方案

（征求意见稿）

为进一步做好中心城区规划控制区域范围内村（居）民住房保障工作，依据《关于县城集体土地房屋拆迁实施公寓房安置工作的通知》（安政发[2014]29号）、《安吉县人民政府关于印发住宅房屋征收拆迁货币化安置和市场化商品房安置实施办法的通知》（安政发[2017]24号）等文件精神，结合当前实际，制定本方案。
一、适用范围

在安政发[2014]29号文件中明确的30个村（社区）规划控制区范围基础上，重新调整中心城区规划控制区域范围（以下简称控制范围）。具体如下：

递铺街道：康山村（S306省道及环业路以东）、塘浦社区、东浜社区、净土社区（S306省道以东）、万亩村、双河村、三官村（梅园路、省道、北望路、百草园墙及村界围合的西区块）、赵家上村、银湾村、荷花塘村、雾山寺村、吉庆桥村、长乐社区、南北庄村（杭长高速以西）

昌硕街道：郎里社区、芝里社区、递铺社区、递二社区、山头社区、范潭社区、穆王城社区、上朗社区、余墩社区、三友社区（杭长高速以西及天使小镇区块）、双溪口村（凤凰水库大坝以北）

灵峰街道：剑山村、横山坞村、灵峰村、城南社区 

孝源街道：孝源村（<现忠路>规划以东）

    控制范围内以规划保留自然村、安置区为单位，划分规划保留自然村区块、安置区块和其他区块，具体规划保留自然村如下：

    递铺街道：姚家村；龙山、后稻好坞；石家塘；安庆厂、塘浦、下康村；六官
    灵峰街道：陈家头及木鱼山、目莲坞、蔓塘里

二、适用对象

（一）控制范围内具备分户条件、符合安置资格的村（居）民。
（二）控制范围内属于非低保边缘户，但住宅经有资质的单位鉴定为危房需拆除的村（居）民。

三、政策意见

   （一）规划保留自然村区块

    1、在符合相关规划的前提下，允许原址拆建和房屋修缮。(原址拆建。由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，进行原址拆建。重建房屋占地面积最大不超过125平方米，层数不超过2层，总高度不超过10米。(房屋修缮。由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，进行修缮。房屋修缮不得改变原有户型、面积和层高。
2、对具备分户条件的村（居）民，可申请非住宅房屋征迁市场化商品房安置补偿。由村（居）民提出自愿退出宅基地和非住宅房屋征迁市场化商品房安置补偿申请，同时在房地产市场自行购房后，经村委审核公示，报属地街道审批，由属地街道组织实施。补偿标准以可审批土地面积补贴为基数（基数：被补偿对象可审批土地面积×县政府颁布的该区域住宅用地基准地价），购买房地产开发企业一手房的，再增加10%的补助；购买房地产开发企业二手房的，再增加5%的补助。
   （二）安置区块

    1、对住宅经有资质的单位鉴定为危房需拆除的村（居）民，在符合相关规划的前提下，可申请原址拆建。具体由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，进行原址拆建，但户型、面积、层高、外立面等必须与原小区建筑方案相符。
    2、对安置区闲置地的处理可通过以街道或村级公建配套建设的形式消化存量空间。
   （三）其他区块
    1、对符合安置资格且具备分户条件的家庭户，可申请住宅房屋征迁货币化安置或市场化商品房安置。由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，由属地街道结合辖区内征迁计划负责实施提前拆迁，并落实货币化安置或市场化商品房安置，安置后原宅基地收回。具体标准参照《安吉县人民政府关于印发住宅房屋拆迁货币化安置和市场化商品房安置实施办法的通知》（安政发〔2017〕24号）执行。

    2、对非低保边缘户，但住宅经有资质的单位鉴定为危房需拆除的村（居）民，可申请住宅房屋征迁货币化安置、市场化商品房安置或原址拆建。(住宅房屋征迁货币化安置、市场化商品房安置。由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，由属地街道结合辖区内征迁计划负责实施提前拆迁，并落实货币化安置或市场化商品房安置，安置后原宅基地收回。(原址拆建。在符合相关规划的前提下，由村（居）民提出申请，经村委审核公示，报属地街道审批后，进行原址拆迁。重建房屋占地面积不超过80平方米，层数不超过2层，总高度不超过9米，不得建造地下室。

除上述意见外，对控制范围内中低收入住房困难家庭，可按照《安吉县住房保障委员会关于印发2020年度安吉县公共租赁住房保障实施细则的通知》（安住保〔2020〕2号）文件规定，申请公共租赁住房货币租金补贴。

工作要求

（一）加强组织领导。成立中心城区规划控制区域范围内农村居民住房保障工作领导小组，由县政府主要领导担任组长，分管副县长担任副组长，县政府办、纪委（监察局）、政法委、信访局、资源规划局、农业农村局、住建局等部门以及递铺街道、灵峰街道、昌硕街道、孝源街道主要负责人为成员。领导小组负责统筹协调中心城区规划控制区域范围内农村居民住房保障工作的相关事项。

（二）明确工作职责。进一步压紧压实责任，确保落实到位。涉及的四个街道要切实履行好控制范围内农村居民住房保障工作主体责任，加强统筹部署，强化政策宣传，落实资金保障，全面负责辖区范围内政策审批和兑现工作。相关县级部门要加强业务指导，强化联动配合，确保各项工作整体规范、平稳、有序。

（三）强化监督执行。在实施控制范围内农村居民住房保障工作政策过程中，属地街道要指导各村（社区）严格程序、规范实施，确保公开、公平、公正。相关职能部门要加强政策实施全过程监督管理，对有不作为、乱作为或滥用职权、徇私舞弊及监管缺失等行为的，一经查实，由纪检监察部门严肃处理。

五、实施时间

本实施方案自公布之日起施行，原《关于县城规划建成区范围内停止审批宅基地建房的通知》（安政函〔2002〕39号）和《关于县城集体土地房屋拆迁实施公寓房安置工作的通知》（安政发[2014]29号）同时废止，《安吉县人民政府关于印发住宅房屋征收拆迁货币化安置和市场化商品房安置实施办法的通知》（安政发[2017]24号）文件中明确的中心城区规划控制区域范围自行调整为本实施方案公布的区域范围。
