安吉县农村闲置农房（宅基地）使用权流转

登记办法（试行）
第一章  总  则

第一条  为进一步推动我县农村闲置农房（宅基地）的租赁使用，促进农户、村集体以及承租方对农村闲置农房（宅基地）出租、承租的积极性，提高农村闲置农房（宅基地）出租率和承租率，按照2020年中央一号文件精神，以探索宅基地所有权、资格权、使用权“三权分置”为重点，进一步深化农村宅基地制度改革工作，结合我县实际，制定本办法。

第二条  农村闲置农房（宅基地）使用权的租赁、抵押和转租，适用本办法。

第三条  本办法所称农村闲置农房（宅基地）使用权（简称农房使用权），是指农户依法对村集体所有的土地占有和使用，以及利用该土地建造和使用房屋及其附属设施的权利。

第四条  本办法所称农村闲置农房（宅基地）使用权租赁（简称农房租赁），是指农房使用权人作为出租人，经村（社区）流转并登记备案，报所在乡镇（街道）人民政府审批同意，将农村闲置农房（宅基地）一定期限内的使用权租赁给承租方使用，并由承租方向出租人支付租金的行为。

第五条  本办法所称农村闲置农房（宅基地）租赁使用权（简称农房租赁使用权），是指承租方对租赁的农村闲置农房（宅基地）由县不动产登记中心登记发证后，依法取得发展民宿、康养、休闲等产业盘活农房的权利。

第六条  本办法所称农村闲置农房（宅基地）租赁使用权抵押（简称农房租赁使用权抵押），是指承租方在取得农村闲置农房（宅基地）租赁使用权后，将农房租赁使用权作为债权担保的行为。

第七条  农房租赁使用权可抵押,经出租人同意也可转租，一经租赁、转租和抵押须依法申请登记。

第八条  乡镇（街道）对辖区内农村闲置农房（宅基地）流转进行审批，县不动产登记中心依法对其进行登记和抵押登记，县发改局、县银保监组及各金融机构做好农房租赁使用权抵押融资。

第二章  登  记
第九条  农房租赁使用权登记，是指县不动产登记中心根据承租方申请，依照法定程序对其取得的农村闲置农房（宅基地）租赁使用权予以登记，并核发相应的不动产权证书。

第十条  农房租赁使用权抵押登记，是指县不动产登记中心根据承租方和金融机构申请，依照法定程序对农村闲置农房（宅基地）租赁使用权作为债权担保予以登记，并核发农村闲置农房（宅基地）租赁使用权抵押登记证明。

第十一条  允许承租方在经出租人同意后将农房租赁使用权再次租赁，转租应当签订书面合同，转租人应当继续履行原租赁合同，转租的使用期限为原租赁期限减去已使用期限后的剩余年限。当事人双方应当持农村闲置农房（宅基地）租赁使用权证书和相关合同，经村(社区)审核备案，报所在乡镇（街道）人民政府审批同意，到县不动产登记中心申请办理登记。

第十二条  农房租赁使用权到期且不再续租的，或因其他原因而消失的，应当申请办理农房租赁使用权注销登记。

第十三条  租赁农房后，因房屋翻修、装潢及行业经营需要，可利用租赁使用权作为债权向各金融机构抵押融资。租赁使用权一经抵押，该农村闲置农房（宅基地）所有权、资格权不得抵押。

第十四条  在农房租赁使用权抵押登记后，若承租方将租赁使用权转租赁的，须还清相应债务并注销抵押登记，或经抵押权人及后承租方同意，租赁使用权抵押也随之转移，并办理相应的抵押转移登记。

第十五条  农房租赁使用权被作为担保物的，债务人不履行债务或无法偿还债务时，抵押权人有权依法处分抵押的农房租赁使用权。

第十六条  抵押权因债务清偿或者其他原因而消失的，应当办理抵押注销登记。

第十七条  符合以下条件的，可以申请办理农房租赁使用权登记或抵押权登记：

1.全县范围内自有合法宅基地及房屋，指农户通过审批取得不动产权证书的农房（包括一户一宅，通过世居、析产、继承取得农房）;

2.产权明晰，权属无争议；

3.农村闲置农房出租人及承租方签订有关的租赁协议；

4.经村(社区)流转并登记备案，报乡镇（街道）审批同意。

第十八条  农房租赁使用权登记申请材料：

1.不动产登记申请书（原件）；

2.申请人的身份证明及户口簿、营业执照（复印件）等；

3.农村闲置农房（宅基地）流转、租赁协议（复印件）等；

4.同意流转审批表（原件）；

5.不动产权证书（原件）；

6.委托办理的提供授权委托书（原件）和受托人身份证明（复印件）。

第十九条  农房租赁使用权抵押登记申请材料 ：

1.不动产登记申请书（原件）；

2.抵押人及抵押权人的身份证明及户口簿、营业执照（复印件）等；

3.主债权合同、抵押合同（原件）；

4.租赁使用权证书（原件）；
5.委托办理的提供授权委托书（原件）和受托人身份证明（复印件）。

第二十条  有下列情形之一的，不得办理农房租赁使用权登记或抵押登记手续：

1.农房权属有争议的；

2.司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或以其他形式限制土地权利的；

3.法律法规规定的其他情形。

第三章  附  则

第二十一条  由县资源规划局确定农房租赁使用权证书和租赁使用权抵押登记证明的式样，定制、监制农房租赁使用权证书和租赁使用权抵押登记证明。

第二十二条  国家和省对农房租赁使用权管理若有新的规定，按国家和省的规定执行。

第二十三条  本办法自文件下发之日起试行，试行期限为一年。

